Zatgcznik nr 2

Wzér umowy dzierzawy
| 12018
(Zn. spr. $.2130.1.2018)

zawartawdniu ...........ccceeeiiiiiinnnnnn, 2018 roku w Koszecinie pomiedzy:
Skarbem Paristwa Paristwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Koszecin z siedzibg w
Koszecinie przy ul. Sobieskiego 1, NIP 575-000-89-13,
reprezentowanym przez:

................................ - Nadlesniczego,
zwanym w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajacym
a
NIP oo REGON .............. reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcg”
0 nastepujace;j tresci:

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze jest zarzadca gruntow Skarbu Panstwa i dziatajac na podstawie art. 35 Ustawy z
dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. Nrz 2011r, Nr 12, poz. 59 z pozn. zm.) oraz zgody Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Katowicach do zawarcia umowy w okreslonym zakresie (zn.spr. S.2131.1.2018
z dnia 24.03.2018 rok - na mocy niniejszej umowy oddaje w dzierzawe grunt stanowiacy wiasno$¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie Wydzierzawiajacego, obejmujacy czes¢ dzialki nr 77/2 obreb Kokotek, miasto Lubliniec, polozony w
miejscowosci Pitka, przy ul. Le$nica 34 oraz odcinek drogi lesnej o diugosci ok.200 metrow - zwany dalej
,przedmiotem umowy".
Zgodnie z Planem Urzadzenia Lasu dla Nadle$nictwa Koszecin na lata od 01.01.2010r. do 31.12.2019r., przedmiot
umowy stanowi grunt w oddz: 87g-00 (rodz.pow.BUD INNE) oraz 87h-00 (rodz.pow.PS) lesnictwa Pitka obrebu
lesnego Koszecin - 0 ogélnej pow. 0,51 ha oraz odcinek drogi le$nej w oddz.87b o dlugosci ok.200 metrow .
Przedmiot umowy wkre$lony zostat na mapie gospodarczej Nadlesnictwa Koszecin, stanowigcej zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.
Przedmiotem umowy sg réwniez:
a) budynek mieszkalny nr inw. 11-165/30, 0 pow. uzytkowej 391,63 m;
b) budynek gospodarczy nrinw.181/146, o pow. uzytkowej 26,89 m2
¢) budynek gospodarczy 181/159, o powierzchni uzytkowej 92,41 m2
d) stodota nrinw.180/129, o powierzchni uzytkowej 59,87 m?
e) ogrodzenie z siatki metalowej powlekanej nr inw.291/884
f) bezodplywowy odstojnik $ciekow nrinw.211/648

2. Dzierzawca podpisujac umowe o$wiadcza, iz zapoznat sig z przedmiotem umowy - tj. stan, lokalizacja, granice i
powierzchnia przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust.1 s3 mu znane i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen w chwili podpisania, ani nie bedzie wnosit z tego tytutu roszczen do Wydzierzawiajacego w przysztosci.
W szczegolnosci Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, iz przedmiot umowy nie posiada przytacza do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej. Ponadto Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, iz odcinek drogi lesnej wchodzacy
w skiad przedmiotu umowy nie jest oddany do jego wytacznego korzystania, bowiem bedzie réwniez
wykorzystywany przez Wydzierzawiajacego dla celéw prowadzonej gospodarki leéne;.

3. Drogi lesne przeznaczone sg do ruchu samochodow terenowych i wysokotonazowych, nie spetniajg wymagan
technicznych, okreslonych dla kategorii drog publicznych. Lasy Panstwowe nie ponosza jakiejkolwiek
odpowiedzialno$ci za stan techniczny udostepnionych drog, jak rowniez ewentualne wypadki i inne zdarzenia
mogace mie¢ miejsce na udostepnionym gruncie.

4. Wydanie i zwrot przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust.1 nastapi w formie protokotu zdawczo - odbiorczego,
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stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy. Protokot, o ktorym mowa zostanie spisany w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi podstawe do dokonania rozliczen po wygasnieciu lub
rozwigzaniu niniejszej umowy. Date podpisania protokotu uznaje sig za date przekazania Dzierzawcy przedmiotu
umowy.

5. W przypadku nieobecnosci Dzierzawcy lub odmowy udziatu w sporzadzeniu protokotu, o ktorym mowa w ust.3, na
dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy, przedmiotowy protokét zostanie sporzadzony jednostronnie przez
Wydzierzawiajacego ze wszystkimi wynikajacymi z powyzszego nastepstwami prawnymi.

§2
Zgodnie z uchwatg nr 510/LVI/06 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 12.V1.2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubliniec (publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego nr 86 poz.2444 z dn.25.V11.2006 r dla przedmiotowego obszaru ustalono przeznaczenie o
symbolu MN - tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§3
1. Przedmiot umowy, okreslony w §1 ust.1, bedzie wykorzystywany przez Dzierzawcg nacel ....................
"bez prawa rozbudowy istniejacych obiektow oraz lokalizowania nowyeh.
2. Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§4
1. Umowe zawiera si¢ na czas nieoznaczony poczawszy od dnia ..............cceevveviniininnnnn, 2018 roku
2. Kazda ze stron moze rozwigzac niniejsza umowe bez wskazania przyczyny z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia liczonego od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym umowe
wypowiedziano.
3. Strony umowy dopuszczajg mozliwo$¢ jej rozwigzania w kazdym czasie na zasadzie porozumienia stron.
4. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek warunku umowy, a nadto w zwigzku
z ewentualng reprywatyzacja przedmiotu umowy, a takze w sytuaciji zmiany polityki gospodarczej oraz sfer
dziatalnosci Lasoéw Panstwowych, powodujacych konieczno$¢ jej rozwigzania

5. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy (bez wzgledu na to, ktéra strona umowy wypowie lub wystapi
0 jej rozwigzanie) Dzierzawcy nie przystuguje prawo domagania sie zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych
na przedmiocie umowy.

6. Zapis ust.5 dotyczy w szczegolnosci kosztow poniesionych przez dzierzawce na niezbgdne remonty na
przedmiocie umowy.

7. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzany jest w terminie okreslonym przez
Wydzierzawiajgcemu przywrocic przedmiot umowy na wiasny koszt i we wiasnym zakresie do stanu pierwotnego.
Strony umowy dopuszczajg mozliwo$¢ pozostawienia na przedmiocie umowy nakfadow poczynionych przez
Dzierzawce z zastrzezeniem warunkow okreslonych w ust. 5 oraz ust.6.

8. Dzierzawca zrzeka sie wzgledem Wydzierzawiajacego wszelkich roszczen o zwrot naktadow dokonanych na
przedmiot umowy lub zaptaty ich rownowartosci.

§5

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany przywroci¢ przedmiot umowy do stanu
jaki istniat w dacie jego przekazania oraz zwréci¢ go w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie
wynikajace z prawidtowego korzystania.

2. Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca nie opuszcza przedmiotu umowy,
Wydzierzawiajagcemu przystuguje odszkodowanie za korzystanie przez Dzierzawce z przedmiotu umowy bez
tytutu prawnego w wysokosci aktualnego czynszu za ostatni miesiac, liczonego od nastgpnego dnia po dacie
wygasniecia lub rozwigzania umowy.

§6
1. Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawca prawo swobodnego dostepu do przedmiotu umowy.
2. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przejmuje przedmiot umowy w stanie uzywalnosci.
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3. Dzierzawca zobowigzany jest uzywa¢ przedmiot umowy zgodnie z celem wskazanym w ofercie w sposéb nie
obnizajacy jego wartosci ponad normalne zuzycie wynikajace z wiasciwego i prawidtowego korzystania
wynikajacego z celu umowy, o ktorym mowa w § 3 - zgodnie z zasadami wiedzy ogéInej, w taki sposob, aby
poszczegodlne jego sktadniki nie ulegty pogorszeniu.

4. Dzierzawca zobowigzuje sig uzywac przedmiot umowy z nalezyta staranno$cig oraz utrzymywac¢ przedmiot umowy
we wiasciwym stanie technicznym, w tym wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ dbac¢ o przedmiot umowy i chroni¢ go przed uszkodzeniem lub dewastacja.

6. Dzierzawca odpowiedzialny jest za przestrzeganie przepisow p-poz., ochrony $rodowiska i przepiséw prawa w
zakresie ochrony mienia na przedmiocie umowy oraz w jego bezpo$rednim otoczeniu.

7. Przedmiot umowy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce bez prawa dokonywania zmian w jego substancji, w
szczegolnosci Dzierzawca nie jest uprawniony do wznoszenia na przedmiocie jakichkolwiek obiektow lub
rozbudowy juz istniejacych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Niniejsza umowa nie stanowi

prawa wiadania gruntem na cele budowlane.

8. Wszelkie naprawy przedmiotu umowy obcigzajq Dzierzawce i moga by¢ dokonywane w trakcie obowigzywania
umowy tylko po wczesniejszym powiadomieniu Wydzierzawiajacego i uzyskaniu jego zgody, w formie pisemne;j.

9. Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich kosztow na przedmiocie umowy, o ktérym mowa w §1 ust.1,
dotyczacych wszelkich napraw i konserwacii.

10.Wszelkie prace na terenie objetym umowa, w tym uzyskanie odpowiednich zezwoler zwigzanych z ich
wykonywaniem, bedg realizowane wytgcznie w zakresie i na koszt Dzierzawcy, bez prawa domagania
sie od Wydzierzawiajacego zwrotu nawet minimalnych kosztow.

11. Dzierzawca odpowiada za utrzymanie czystosci i porzadku przedmiotu umowy oraz w jego bezpos$rednim
otoczeniu, jak rowniez jest zobowigzany we wltasnym zakresie i na wasny koszt do systematycznego usuwania
nieczystosci statych i ptynnych powstatych w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.

12. Wszelkie koszty usuwania szkod w przedmiocie umowy wynikte z winy Dzierzawcy lub winy oséb, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca, obcigZzajg Dzierzawce.

13. Dzierzawca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ przedmiot umowy Wydzierzawiajagcemu
w celu dokonania okresowych, wynikajgcych z prawa budowlanego oraz w uzasadnionych przypadkach
doraznych przegladéw stanu technicznego budynkéw oraz innych obiektow objetych przedmiotem umowy, celem
ustalenia zakresu prac, niezbednych dla ich wtasciwego funkcjonowania

14. W razie konieczno$ci natychmiastowego usunigcia awarii grozacej bezposrednim powstaniem znacznych szkod
przedmiotu umowy Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego ich wykonania.

15. Dzierzawca odpowiedzialny jest materialnie, zarbwno wobec Wydzierzawiajacego, jak i 0sob trzecich za wszelkie
szkody mogace powsta¢ w zwigzku z uzywaniem przedmiotu umowy, o ktérym mowa w §1 ust.1 w czasie
obowigzywania umowy.

16. Zapis ust.15 oznacza, iz Wydzierzawiajacy wylaczony jest od jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w stosunku do
0s6b korzystajacych z przedmiotu dzierzawy - tak wobec Dzierzawcy, jak rowniez wobec 0s6b trzecich, np. w
zwigzku z wystapieniem szkod spowodowanych dziataniem sit przyrody, pozarami oraz zdarzeniami losowymi
itp. zdarzeniami.

16. Wszelkie wypadki losowe, spowodowane sitami natury lub inne wynikajace z celowego dziatania oséb trzecich,
wplywajace na stan przedmiotu umowy, o ktérym mowa w §1 ust.1 lub znajdujacych sie na nim obiektow,
obcigzaja wiacznie Dzierzawce, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen z tego tytutu od
Wydzierzawiajacego i nie stanowig podstawy do obnizenia czynszu. Wszelkie naprawy z tym zwigzane
Dzierzawca obowigzany jest wykonywa¢ na wiasny koszt i we wiasnym zakresie.

17. W razie naruszenia przez osoby trzecie stanu posiadania lub uzytkowania przedmiotu umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest we wiasnym zakresie oraz imieniu dochodzi¢ roszczen przeciwko naruszajacemu
zawiadamiajac o tym niezwtocznie Wydzierzawiajacego.

18. Dzierzawca przez caly okres trwania umowy zobowigzany jest do posiadania polisy odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej dziatalnoci. Ewentualne ubezpieczenie ruchomosci bedacych wasno$cig Dzierzawcy lezy
po jego stronie.

§7
1. Tytutem naleznosci Dzierzawca zobowigzany jest ptacic Wydzierzawiajacemu czynsz miesigczny w wysokosci
.................... 21T B ) 11 o R RSR—————— o o ) %2 )
wg obowigzujacej stawki.
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2. Nalezno$¢ wskazana w ust.1 ptatna jest za dany miesigc z gory do dnia 10 kazdego miesiaca w sposob i na
zasadach wskazanych w wystawionych fakturach.
3. Kwota czynszu podlega corocznej waloryzaciji o roczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Zmiana wysoko$ci czynszu w oparciu o niniejsze ustalenie
nie stanowi zmiany umowy.
5. Na Dzierzawcy jako posiadaczu zaleznym, cigzy z dniem podpisania umowy obowigzek podatkowy na rzecz gminy
wiasciwej ze wzgledu na potoZenie gruntu..
6. W przypadku opdznien w uregulowaniu naleznosci wynikajacych z umowy tj. niedochowania terminu okreslonego
w ust.2 Wydzierzawiajagcemu w stosunku do podmiotéw gospodarczych przystugujg ustawowe odsetki za
opoznienie w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami ustawy z dn.8 marca 2013 roku o terminach zapfaty
w transakcjach handlowych oraz rownowarto$¢ kwoty 40 €, przeliczonych na ztote wg $redniego kursu euro
ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesiac, w ktorym Swiadczenie
pieniezne stalo sie wymagalne, zgodnie z art.10 ustawy z dn.8 marca 2013 roku o terminach zapfaty w transakcjach
handlowych. z tytutu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznoéci rownowartosci
7. W przypadku opdznien w uregulowaniu naleznosci wynikajacych z umowy tj. niedochowania terminu okreslonego
w ust.2 Wydzierzawiajgcemu w stosunku oséb fizycznych przystugujg odsetki ustawowe
8. Platno$ci dokonywane przez Dzierzawce beda rozliczane w nastepujacej kolejnosci: odsetki, czynsz.
9 .Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT z tytutu wzajemnych rozliczer bez swojego
10. Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest corocznie uisci¢ na rzec Wydzierzawiajacego kwote, wynikajacq z
ewentualnej roznicy wysokosci sktadki, z tytutu ubezpieczenia przedmiotu umowy, dotychczas uiszczanej przez
Wydzierzawiajacego a podwyzszong wysokoscia tej sktadki wynikajacq z zawarcia niniejszej umowy i
prowadzonej przez Dzierzawcy dziatalnosci. Zaptata kwoty o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym nastapi w
terminie 14 dni od wystawienia przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.
11. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego, wynikajacych
z umowy Dzierzawca zobowigzuie sie przed podpisaniem umowy uisci¢ kaucje pienigzng w wysokosci 7000,00
z4 (stownie: siedem tysiecy i) na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego w Banku Gospodarki Zywnosciowe;
S.A. w Czestochowie nr rachunku 80 2030 0045 1110 0000 0190 8110

12. Kaucja w wysokosci niewykorzystanej na pokrycie roszczen Wydzierzawiajacego zostanie zwrécona Dzierzawcy
wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego pomniejszonym koszty obstugi tego rachunku w
terminie 30 dni od daty dokonania zwrotu przedmiotu umowy, po zakoniczeniu jej obowigzywania.

13. Poza czynszem Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego optaty z tytutu zuzytej

energii elektrycznej, wg wskazan licznika. Zaptata kwoty o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym nastapi w
terminie 14 dni od wystawienia przez Wydzierzawiajacego faktury VATR

§8
W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego, ze Dzierzawca wszedt na grunt nie objety niniejsza umowg
zostang zastosowane wobec niego sankcje okreslone w art. 28 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, co nie
wyklucza zastosowania innych prawem przewidzianych dziatan ze strony Wydzierzawiajacego.

§9
Dzierzawca jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkod powstatych w przedmiocie umowy podczas jej
obowigzywania lub uiszczenia odszkodowania wyliczonego z tego tytutu przez Wydzierzawiajacego - ptatnego w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, na co Dzierzawca wyraza zgode podpisujac niniejsza umowe.

§ 10
Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w §1 ust.1 — ani jego czesci poddzierzawic lub oddawaé
w najem lub do bezptatnego uzywania lub w inny sposob udostepniat osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem celu opisanego w § 3.

§ 11

Dzierzawca nie ma prawa zbywania praw i obowigzkoéw wynikajacych z umowy w cato$ci lub czesci na rzecz osob
trzecich.
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§12
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie po wczes$niejszym powiadomieniu Dzierzawcy prawo przeprowadzenia w
kazdym czasie trwania umowy kontroli realizacji jej warunkow oraz innych czynnosci wynikajacych z tytutu
sprawowanego zarzadu na gruncie stanowigcym przedmiot umowy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

2. Zasada wyrazona w ust.1 dotyczy wszystkich upowaznionych pracownikow Parnstwowego Gospodarstwa Le$nego

Lasy Panstwowe.
§13

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

2. Wszelkie zmiany postanowier umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej z wyjatkiem sytuaciji okreslonej

w § 7 ust.3.

3. Wszelkie ewentualne koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzaja Dzierzawce.

4. Strony zgadzajq sie na przetwarzanie danych osobowych dla potrzeb realizacji postanowien niniejszej umowy.

5.Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu
wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6.Strony zobowigzane sg do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie adresu miejsca zamieszkania lub
Siedziby pod rygorem, iz korespondencja wystana na adres wskazany w komparycji niniejszej umowy, zwrécona z
adnotacjg ,Adresat wyprowadzit sig” lub ,Nie podjeto w terminie” bedzie traktowana ze skutkiem doreczenia.

§14
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisaniaz mocg od ..................... 2018 r.

§15
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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